ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA COMUNEI AGIGEA

NE. 12503 din 19.03.2025

STR. BUIORULUINRE. 11 F.6
Tel: 0241.738.172; Fax: 0241.738.178

E-mail: secretariatiiprimaria-agigea.ro
Website: www.primaria-agigea.ro

CERTIFICAT DE URBANISM
NR. 114 din 19.03.2025

In scopul: Intocmire PUZ - Stabilire reglementari urbanistice zona locuire individuali §i colectivi, unititi de invitimént
s1 functiuni complementare

Ca urmare a cererii adresate de: GUMUS FAHRETTIN PENTRU GTFROM CONSTRUCT 2022 S.R.L cu
domiciliul/sediul in judetul CONSTANTA, Municipiul / Oragul/Comuna CONSTANTA, Satul _ /  sectorul _/ ,
cod postal {  str. MADRID nr. 6, bl. /, sc. /, et / , ap. _/ , telefon/ fax !

e-mail /  inregistratd la nr 12503 din 16.07.2024,

pentru imobilul - teren si/sau constructii , situat in judetul CONSTANTA, municipiul/ oragul / comuna

AGIGEA, Parcela A 347/11, A 347/12, A 347/13/1, A 347/13/2, A 347/16 De 347/15 sectorul _ /| cod postal
9070135, str. ! nr. /, bL./ sc. [/ et / ap. /  sau identificat prin PLANUL DE SITUATIE

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism PLANUL URBANISTIC GENERAL PRELIMINAR AL
COMUNEL AGIGEA aprobat prin Hotirirea Consiliului Local Agigea nr. 151/03.07.2009;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucréirilor de constructii, republicati, cu
modificirile gi completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul se afld in ;_INTRAVILAN
Imobilul este proprietatea:

- GTFROM CONSTRUCT 2022 5.R.L. prin GUMUS FAHRETTIN prin act notarial nr. 2130/09.10.2023 emis
de Oprescu Adela, act notarial nr.2816 /01.11.2023, nr. 1806/10.10.2023 emis de Baturi Cristina, act notarial nr.
2215.09.11.2023 emis de Baturi Cristina

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosintd a terenului ; arabil 1 drum(De 347/135)
Destinatia terenului : TERENURI AFLATE IN INTRAVILAN (TDI)
Destinatin admise prin documentatia de urbanism — Functiunea dominanta a zonei va fi de locuinte individuale si colective
amplasate in lotun
Zona Z1.1 — Locuire individuald si servicii
Zona Z1.2 — Locuire colectivd, spafii comerciale, servicii, zond agrement,
Funetiuni complementare admise : dotdri si servicii specifice zonei de locuit, unitifi de invatiméant, activititi comerciale,
zond agrement, turism, fara a fi surse de poluare a aerului, apei sau solului (fum, mirosuri, gaze).
Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire permanenta si sezonierd sau poate
constitui un pericol pentru siguranta $i sdndtatea locuitorilor.
3. REGIMUL TEHNIC:
Suprafata terenului care a generat PUZ -ul : 8§ =69992 mp
- Corelarea cu alte reglementdri urbanistice in vigoare : se va intocmi Planul Urbanistic Zonal cu respectarca Legii nr.
3530/200]1 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizatd) ; HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism (republicatd), Ordin 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
ZONA STUDIATA prin P.U.Z. — zona avand urmitoarele vecinAtii :
- lanord - str Sirenei

la sud - De 355
laest - [E 101155
la vest - proprietafi private
Prin PUZ-ul initiat se vor studia urmitoarele :
- posibilitatea dezvoltirii retelel de circulatie pentru zona propusi, racordarea acesteia la trama stradala majord existenti

si circulatia terenurilor in vederea realizirii acesteia.

e Prin lotizarea parcelelor se vor creea o stradd principald cu latimea de 17m (carosabil =8,50m,
trotuar=2,0m +1.50m+ 5m parcare) §i o stradid secundari de 10m (carosabil =7m, trotuar=2 Om +1.0m)

s Reglementarea drumului de exploatare - De 347/14 avind latimea de 4,00 m - (transformarea De 347/14 in
strada principald co va avea profilul de 12m - carosabil=%m, totuar—2,0m +1.0m), prin retragere cu 4 m de-o
parte si de alta a drumului;

5S¢ vareglementa De 355 la 12m carosabil=%m, trotuar=2,0m +1.0m prin retragerea zonei studiate

¢  Se vor asigura terenuri la limita dinspre sud 5i in zona centrald, terenuri ce vor fi rezervate pentru dotari aferente
retelelor de utilitati, suprafata minimi fiind de 100 mp, pentru amplasarea de posturi de transformare.




*  Se vor asigura terenuri la limita dinspre sud §i in zona centrali, terenuri ce vor fi rezervate pentru amplasarea a
doud platforme de gunoi, suprafata minima fiind de 100 mp. ‘
* Se va asigura in zona centrald un spafiu pentru dotiri ( zond de agrement +zond unitdi de invatimant) in
suprafati de minim 3000 mp.
» OStudiu de circulatie privind accesul la terenul studiat de la artera pricipald, respectiv strada Delfinului, cu
privire la terenurile afectate pentry a genera un acces clar la terenul studiat, in functie de constructiile existente
*  Documentatia va cuprinde breviar de calcul cu debitele de apd pentru viitoarele obiective.

La solicitarea autorizatiei de construire se va face dovada asigurdrii echiparii cu wiiligiti la limita loturilor,
chelwielile privind executia acestora fiind suportatd exclusiv de proprietarii terenurilor.
* Utilitatile vor fi realizate numai dupa ce striizile vor fi constituite in conformitate cu reglementarile P.U.Z. si pe
cheltuiala beneficiarilor, dupd care vor fi cedate citre Comuna Agigea.,
*  Orice dezmembrare dupd aprobare P.U.Z., va face obiectul unei noi documentatii de urbanism
- solutiile de echipare tehnico — edilitara pentru zoni §i posibilitatea racordirii la retelele de alimentare cu api, energie
electrica i evacuarea apelor menajere §i pluviale (amplasarea de bazine vidanjabile, intr-o prima etapa);

se vor stabili conditiile de schimbare a destinatiel terenurilor 5i de amplasare a constructiilor in conformitate cu

prevederile legislatiei in vigoare;

functiunea dominant a zonei va fi de locuire

functiuni complementare admise : dotdri gi servicii specifice zonei de locuit, unitdti de invatimant activitati comeciale,
turism, spatii de parcare auto, loc de joaca de copii, zond de agrement

Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire permanentd §i sezonierd sau poate
constitui un pericol pentru siguranta si sanatatea locuitorilor,

Se va institui un regulament de urbanism care va prelua din Regulamentul de Urbanism aprobat pentru Comuna
Agigea prin H.C.L.Agigea nr. 93/25.09.2008 — urmétoarele cerinte urbanistice ce se mpun  pentru ZONA
FUNCTIONALA LOCUINTE INDIVIDUALE IN LOTURI si TURISM, LOCUINTE COLECTIVE SI DOTARI

Zona ZL1:

- regim de indlfime : minim - P, maxim - P+2E; - indltimea maxima admisi - locuinte individuale este H max = 11 metri,

POTwe= 35%; CUTge= 1,4

- retragerea fatd aliniamentul stradal va fi de minim 5m;
- Limita perimetrului edificabil fata de limitele posterioare ale loturilor pentru locuinte individuale va fi la minim 3m
* loturile vor avea forma rentangulard si suprafafa minima de 400 mp, se va lotiza obligatoriu o alee la care toate

- imprejmuin — indl{imea maximd de 1,80 m ; imprejmuirea spre strada se va realiza cu parapet din zidarie de max. 70 em
$1 panouri care si nu fie opace;

- acoperigurile pot fi in terasd sau cu garpantd (panta - maxim 45%) ; materialele de invelitoare vor fi tigla, oland, tigla

metalicd (se interzic materialele ce contravin specificului zonei — sita, sindrila);

Se mterzic turnuletele”/denivelarile in acoperis, adica diferente de cote ale streginilor in cadrul aceluiasi corp de cladire.
- Pentru a determina o imagine urband unitard se vor utiliza de o manierdi limitativd materialele de finisaj specifice zonei
— tencuieli lise decorative pentru fatade, de culoare alb in procent de 90%, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit. Invelitoarea constructiilor propuse va fi de culoare maro.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate
elementele constructiei
- In situatia in care vor exista cladin in zona, distanta dintre constructiile propuse fata de cladirile existente vecine va
fi de minim 4.00 m daca acestea nu sunt realizate cu calcan pe limita de proprietate. In cazul in care va exista calcan
pe limita de proprietate se va adopta regimul de construire cuplat,

Parcajele necesare se vor asigura in conformitate cu Hotirdre nr. 525 din 27 1996 republicati cu modificarile si

completdrile ulterioare.

amplasarea constructiilor in lot trebuie 83 permiti accesul pietonal $i auto In interiorul lotului; necesititile de parcare se

vor rezolva in incintd proprie, pe suprafatd deschisa sau garaj ; garajul va fi inglobat in cladirea locuintei sau alipit

locuingei respectind conditiile de retragere faja de aliniament lateral si aliniamentul stradal impus prin certificatul de
urbanism.
Zona Z12:
- regim de indltime : minim - P, maxim - P+5E; - indltimea maximi admisd - locuinte colective este H max = 21

meiri, POTpao= 30%; CUTqax= 2
- retragerea fatd aliniamentul stradal va fi de minim 3m §i maxim 5m;

- Limita perimetrului edificabil fata de limitele posterioare ale loturilor pentru locuinte colective va fi % din H maxim.
-amplasarea cladirilor fata de limitele cu proprietatile vecine laterale se va face conform prevederilor Legea 350/2001, !4
din H maxim,

- acoperigurile pot fi in terasd sau cu sarpantd (panta - maxim 45%) ; materialele de invelitoare vor fi tigld, oland, {igla
metalicd (se interzic materialele ce contravin specificului zonei — gitd, sindrild), terasd verde amenajata;

# loturile vor avea forma rentangulard, se va lotiza obligatoriu o alee la care toate loturile vor avea acces si care va
asigura acccesul la cel putin una din circulatiile reglementate in zona.

= Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate

elementele constructien

Parcajele mecesare se vor asigura in conformitate cu Hotdrire nr. 525 din 27 1996 republicati cu modificarile si
completirile ulterioare cu asigurarea de spatii de parcare in procent de 20% pentru vizitatori
In urma lotizdrii, loturile din zona de studiu la intersectii se vor realiza cu o tesiturd care poate fi linie dreapti sau curba,
pentru a asigura vizibilitatea in circulatie.



: Continutul documentatiei 5i modul de prezentare : Se vor respecta intrutotul prevederile cuprinse in ,,Ghidul privind
Jmetodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-010-20007, aprobat prin Ordinul

nr. 176/N/16.08.2000/MLPAT ; eventuale piese suplimentare ale proiectului se pot prezenta optional , doar in situatia in
care continutul lor este de importanta in justificarea alegerii anumitor solutii tehnice , iar informatia respectiva nu se poate
include corespunzitor in piesele de bazi ale prodectului . Se recomandi evitarea desendirii de contururi de principiu pentru
cladiri 51 amenajari pe planga de reglementdri , pentru a nu fi afectati lizibilitatea elementelor obligatorii , si anume
detaliile topografice existente , traseele cdilor de circulatie , liniile de aliniere ale construetiilor la strada si la limite de
proprietate , zonificarea functionald. Bilanful teritorial va fi intocmit cu precizarea corectd a zonificarii rurale; subcategorii
de detaliere a modului particular de folosintd pe fiecare parceld pot fi reglementate corespunzitor prin prevederi cuprinse
in cadrul R.L.U.
- Competente de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmiti , semnati §1 gtampilatd de specialisti atestati
de clitre Registrul Urbanistilor din Romdania (R.U.R.) , ancxdndu-se la documentatia ce se va intocmi spre aprobare copie
dupa Certificatul de atestare R.U.R. 5i dupa actul doveditor al platii taxei catre R.U.R. pentru documentatia intocmita,
- Consultarea populatiei : Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completirile $1 modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010

In acest sens , se va depune documentatia in trei exemplare originale complete, pe hirtie (al treilea fiind destinat pentru

afigare), plus un CD cu fisiere digitale de tip PDF pentru toate piesele scrise si desenate ale documentatiei (memoriu ,

R.L.U,, planse), pentru a putea fi postate pe site-ul de internet al primariei.

Se va respecta H.C.J. Constanta nr 152/2013 si Legea 350 /2001 privind suprafetele minime de spatii verzi si a

numarului de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor conform anexelor.

amplasarea clddirilor in incintd si fatd de limitele laterale se va face cu respectarea conditiilor de insorire stabilite de

Ordinul or 119/2014 al ministerului Sanatatii(pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul

de viatd al populatiei)

In situatia existenta, vor fi mentionati toti proprietarii cuprinsi in zona de studiu(lot+proprietar).

Documentatia de urbanism — P.U.Z. — va fi aprobati prin hotirirea Consiliului Local Agigea,

Dupa aprobare, prevederile PUZ vor fi preluate in cadrul Planului Urbanistic General,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru :

Intocmire PUZ - Stabilire reglementari urbanistice zona locuire individuala si colectivi, unitati de invitimant gi
functiuni complementare

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucriri de

constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -

solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA — str. Unirii, nr. 23, Constanta ;

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i

private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului g1 Parlamentului

European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si

modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE,

prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca

aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista

?mie:clclur supuse evaluirii mpactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucriirilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii public

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludtii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaludri efectelor acesteia
asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru
protectia mediufui.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalufrii efectelor investitiei
asupra mediului,solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executiri lucrarilor de constructii.

[n situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiel asupra mediului,solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE /DESFIINTARE VA F [ INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a)certificatul de urbanism:

bjdovada titlului asupra imobilului,teren si/sau constructii sau dupd caz, extrasul de plan cadrastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfe] (copie legalizata):
c)documentatia tehnici —DT, dupd caz:

[JbTAC [] DTOE [ IDTAD




d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de wrbanism:
d.1) avize si acorduni privind utilititile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa canalizare alimentare cu energie electrica
gaze naturale alimentare cu energie termica telefonizare
D salubritate transport urban altele

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitaen baincendii protectia civila sanatatea populatici

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora -

Statul Major General, Aviz Ministerul Turismului,

Aviz Ministerul Educatiei si fnvit&manmlm Aviz CN ADMINISTRATIA PORTURILOR CONSTANTA S.A.

Aviz Consiliul Jude izul Ministerul Culturij imoniului National — Directia Judeteana pentrui

Culura Si Patrimoniul Hﬁtm@l EEIJEEI]E
PROCES VERB E RECEPTIE VIZAT DE Q.C.P.I. PENTRU P.U.Z. ST PLAN VIZAT Q.C.P.I. PENTRU ZONA

STUDIATA

DOCUMENTATIA TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE -

D.T.A.C. — SE VA INT ATRE CONSILIUL L AGIGEA, CU

QOBLIGATIVITATEA RES PECTARII PREVEDERILOR DI'H PALE.

Documentatiile de urbanism (PUZ) se realizeazi in format digital si format analogic, la scara adecvata, in functie de tipul

documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul natmnﬂl de Eﬁnmﬁ Stem:l- 1970, acmajmm
ortofotoplanurilor sau pe baza unor méasurdtori la teren, cu ilelor inregistrate in
evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard.

d.4) studii de specialitate; Studiu geotehnic

e} actul administrative al autoritatii competente pentru protectia mediului - DA

f) dovada achitarii taxei Registrul Urbanistilor din Romdania

g) dovada privind aghitarea taxelor legale. Documentele de plata ale urmatoarelor

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 _ luni de la data emiteri

PRI ) SECRET
CRIS EL CIRJALIU

[ ke

ARHITECT SEF,
Ing. FLORENTA TELISCK

Aﬁﬂ}m taxa?& t.;f? cd)nfﬂnu chitantelor nr. OP 94 din 16.07.3024

Prezentil ¢ ©'d& arbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de f

In conformitate cu prevederile Legii nr:50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructiirepublicati cu
modificarile si completirile ulterioare,

AL~

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
De la data pina la data
Dupd aceasti datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urménd si obtind, in conditiile legii un

alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF

Data prelungiri valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform chitangei nor. din

Transmit solicitantului la data de direct/prin posta.
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